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PALAVRA DOS DIRETORES

Campinas, dezembro de 2021.

E com imensa satisfacdo que as nossas empresas MONTANTE
DESENVOLVIMENTO URBANO ¢ MONTANA URBANISMO entregam
O seu terreno para vocé construir a casa dos seus sonhos no
BELA ALIANCA BAIRRO & PARQUE, localizado na regiao que

mais se desenvolve em Campinas.

O loteamento BELA ALIANCA foi projetado para oferecer a vocé
e sua familia a tranquilidade e a modernidade de um novo bairro
e parque, com as facilidades de um comeércio variado e completo.

Neste MANUAL DO PROPRIETARIO, vocé encontra informacdes
técnicas e orientacdes necessarias para facilitar o processo da
construcao da sua casa.

Seja bem-vindo(a) ao BELA ALIANCA! Vocé e sua familia merecem
uma vida nova e feliz.

Paulo Cunha Jr. Cabrino
Montante Desenvolvimento Urbano

Il MONTANTE

Desenvolvimento Urbano ur b an i sSmo

Montana Urbanismo
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DICAS E ORIENTAGOES IMPORTANTES

E com grande satisfacdo que as empresas MONTANTE e MONTANA recebem vocé como CLIENTE
COMPRADOR DO EMPREENDIMENTO BELA ALIANCA BAIRRO & PARQUE.

Localizado na regiao do Campo Grande, em Campinas, o empreendimento foi projetado para
oferecer a sua familia tranquilidade e qualidade de vida com todas as comodidades de um comércio
diversificado, além de muito lazer e boa mobilidade.

Neste Manual estdo detalhados os principais procedimentos e as informagoes mais importantes.
Iremos ajudar vocé a tornar o processo de compra de seu imdével o mais simples e agradavel
possivel.

NOSSOS CANAIS DE COMUNICAGAO

Informamos os nossos canais de comunica¢do. Por meio deles vocé podera solicitar a segunda via de
boletos, consultar o seu saldo devedor e pedir o extrato financeiro com a sua posicao de pagamento,
além de outros dados relevantes, os quais poderao ajuda-lo cotidianamente.
Os atendimentos serdo feitos sempre de segunda a sexta-feira, das 8h as 17h.

Alianca

BAIRRO & PARQUE

Educacional

Infantil

OS CANAIS SAO:

Area do Cliente
www.montante.com.br

* O login de acesso da area do cliente é o CPF do titular do contrato, e a senha de primeiro acesso

sdo os 4 primeiros digitos do CPF.

E-MAIL
belaalianca@montante.com.br

WHATSAPP
(12) 99754-6757

TELEFONE FIXO
(12) 3941-7888 - Ramal 22

= - Shopping
- ﬂ Parque das

e Rodovja dos

Bandeiras

Sempre que precisar de ajuda, entre em contato conosco, pois
estaremos a disposicao para atendé-lo por meio dos canais de
comunicag¢do citados acima.
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Contrato

Ao adquirir o seu lote no RESIDENCIAL BELA ALIANCA,
comercialmente denominado BELA ALIANCA BAIRRO & PARQUE,
vocé receberd uma via de seu contrato devidamente assinado.

O contrato ¢ um documento formal que identifica a unidade
escolhida e descreve a forma de pagamento que vocé optou,
além de constar outras informacdes importantes com relacao
ao uso do lote e sua construcao, em total atendimento a
legislacdo vigente.

A qualgquer momento vocé pode e deve registrar o contrato em
seu nome, e esse registro deve ser feito no Cartoério de Registro
de Imdveis de Campinas. O contrato deverd ser apresentado para
registro com firma reconhecida.

Nossa recomendacdo é que VOCE REGISTRE O SEU CONTRATO,
pois, como diz o velho dito popular, QUEM NAO REGISTRA NAO
E DONO! Essa é a Unica forma de comprovar publicamente que
vocé se tornou dono de um imovel.

Pagamento das
parcelas e informacoes
sobre o saldo devedor

Conforme previsto em seu contrato, se vocé optou em quitar o seu
lote de forma parcelada, as mensalidades deverao ser pagas via
boleto bancario, o qual serd enviado para o e-mail que vocé informou
no ato da compra.

Caso nao receba o boleto em seu e-mail em até 10 dias antes do
vencimento das parcelas, vocé podera entrar em sua area do cliente
no site www.montante.com.br e imprimi-lo.

Também a qualqguer momento vocé podera, na area do cliente,
solicitar o valor do seu saldo devedor.

Antecipacao
de parcelas do
preco do lote

Sempre que quiser fazer antecipacao de parcelas, vocé podera
pedir uma simulacdo para verificar as vantagens e quanto sera
poupado com essa operacao.

Veja um exemplo: uma parcela que vencera daqui a 10 anos, no valor
de R$ 1.300, na simulacdo atual poderia ser quitada por apenas
R$ 418,60, demonstrando ser uma grande economia para seu bolso.

n
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Quitacao
e registro

Quando registrar o seu contrato, vocé comprovara que € o
COMPROMISSARIO COMPRADOR de determinado terreno.

Apods a quitacao total de seu saldo devedor, a vendedora
disponibilizara a vocé um documento denominado TERMO DE
QUITACAO. Esse documento deverd ser averbado na matricula de seu
lote no Cartorio de Registro de Imdveis de Campinas.

O TERMO DE QUITACAO devidamente averbado no Cartério
comprovard publica e legalmente que VOCE QUITOU TODAS AS
PARCELAS E NAO DEVE MAIS NADA A EMPRESA VENDEDORA.

Venda
do lote

Caso queira vender o seu lote, vocé devera providenciar o documento
legal para ceder os direitos e deveres de seu contrato.

Se o lote ainda tiver saldo devedor, o novo comprador devera
submeter-se a analise de crédito por parte da empresa VENDEDORA
para comprovar sua capacidade de pagamento.

Nossa recomendacdo é entrar em contato com a empresa
VENDEDORA para esclarecer todas as duvidas sobre esse assunto.
Para isso utilize os canais de comunicacao informados neste Manual.

Associacao dos
Amigos do Bela Alianca
Bairro & Parque

O cliente comprador de lote esta ciente de que esse empreendimento contara
com uma associacao civil de direito privado e sem fins lucrativos denominada
ASSOCIACAO DOS AMIGOS DO BELA ALIANCA BAIRRO & PARQUE,
doravante identificada simplesmente como ASSOCIACAO. O seu Estatuto
Social se encontrara registrado no Cartério de Registro Civil de Pessoa Juridica
de Campinas.

O seu quadro associativo serd composto pelos titulares de direitos sobre os
lotes do loteamento RESIDENCIAL BELA ALIANCA e pelos demais associados,
e também pelos interessados em dela participar, de acordo com o referido
Estatuto Social.

A ASSOCIACAO terd entre seus objetivos sociais a representatividade de sua
comunidade perante os poderes publicos competentes, autarquias, iniciativas
privadas, associacdes com objetivos assemelhados, ONGs e outras entidades,
instituicoes e 6rgados de carater privado, misto ou publico, bem como o
desenvolvimento de sua prestacao de servicos, tais como a manutencao

e a preservacao do empreendimento em suas diferentes etapas; a realizacao
de acodes e atividades diversas, como a execucao de obras e investimentos
complementares, caso o poder publico ndo os faca; e a execucdo de melhorias,
sempre tendo como espirito maior a manutencao e a preservacao dos espacos
publicos em sua drea de abrangéncia e a preservacao do proprio PARQUE
NATURAL MUNICIPAL DO CAMPO GRANDE e de seu ecossistema, com estimulo
a realizacdo de iniciativas que visem a interacao e ao desenvolvimento de
atividades de carater recreativo, educacional, civico e ambiental.

O cliente comprador esta ciente de que a filiacdo a referida ASSOCIACAO é
voluntaria, sendo certo que desde a sua filiacdo se compromete a cumprir e

a fazer cumprir as normas associativas e as demais obrigacdes estabelecidas
no Estatuto Social, em seus regulamentos internos ou emanadas por decisdes
de seus dirigentes ou por aprovacdes advindas de assembleias gerais,

para que possa, Por si ou por terceiros, ter condicdes de executar os seus
objetivos sociais, entre eles o de manter e preservar os espacos em sua area
de abrangéncia, de estimular a harmonia, o bom convivio e o espirito de
colaborac¢ao e interagao entre as pessoas que possuem lotes, que moram

e/ou gue se utilizam o empreendimento, além de colaborar para que o PARQUE
NATURAL MUNICIPAL DO CAMPO GRANDE possa ser mantido e devidamente
preservado para o bem da cidade, das pessoas e de suas geracoes.

13
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Sobre o Parque
Natural Municipal
do Campo Grande

Vocé vai estar em um novo bairro planejado, implantado e construido
para que vocé tenha toda a comodidade de uma vida saudavel com
qualidade e lazer.

No BELA ALIANCA BAIRRO & PARQUE, somos privilegiados,
pois contamos com uma unidade de conservacao de mata verde
denominada PARQUE NATURAL MUNICIPAL DO CAMPO GRANDE.

Esse PARQUE € uma area legalmente protegida, com objetivos
voltados a preservacdo do meio ambiente, nas diferentes
vertentes - fauna, flora, ar, terra e dgua -, além da responsabilidade
no controle da ocupacao irregular da area.

Criado em 2011, conta com zona de amortecimento de 30 metros em

seu entorno, onde as atividades precisam de autorizacdo da Prefeitura.

O PARQUE protege uma area de mais de 136 hectares de florestas
e campos de varzea. Tem como objetivo a preservacao e a
recuperacao da diversidade bioldgica, a protecao dos recursos
hidricos e da elevacdo dos indices de area verde por habitante

Nno municipio de Campinas.

Possui também como diretrizes:

* | - a preservacao dos fragmentos de vegetacdo nativa, bem com sua
conectividade por meio de corredor ecoldgico;

* || - a recuperacao das Areas de Preservacdo Permanente (APP) com
espécies nativas da regiao;

* |Il - o controle de ocupacao irregular nas areas verdes do Jardim
Satélite iris e Campo Grande;

* |V - a criacao de areas verdes, de lazer e recreacdo em contato com
a natureza para as comunidades do entorno;

* V - 0 controle de cheias nessa area;

* VI - 0 acesso ao publico devidamente monitorado para as acdes de
educacao ambiental, trilhas ecoldgicas e pesquisa cientifica.

Orientacoes
para o uso
do Parque

Somos privilegiados em contar com muitos animais e plantas silvestres
na &rea do PARQUE e, por isso, é INDISPENSAVEL PRESERVARMOS

O MEIO AMBIENTE. Para tal devemos seguir algumas regras de
utilizacdo para acesso as suas areas verdes:

* sempre que os visitantes entrarem no PARQUE, precisarao respeitar
os que ali habitam, ndo dando alimentos aos passaros e animais, nao
retirando flores, folhas e pedras nem jogando objetos em suas areas,
evitando deixar qualquer lixo para tras;

* ndo podem ser instaladas cercas elétricas, concertinas e demais
equipamentos e métodos de seguranca que contenham eletricidade,
corte ou laminas, instrumentos perfurocortantes ou similares, a fim
de preservar a integridade dos passaros e animais que andam por ali;

* 0S animais domésticos deverao ser mantidos no interior de suas
casas para evitar que entrem na mata e machuquem passaros e
animais silvestres;

* as construcdes ndo poderao conter vidros espelhados, ou muito
transparentes de grande extensdo, a fim de evitar que as aves batam
neles e se machuguem;

e passaros e animais silvestres nao devem ser alimentados para
gue ndo se acostumem e venham buscar comida nas residéncias
proximas ao PARQUE;

* em hipdtese nenhuma € permitido o uso de fogos de artificios nessa
regiao, bem como no municipio de Campinas;

* & proibido soltar baldes, evitando-se incéndios e acidentes de
grandes proporcdes, que podem colocar vidas em risco;

* nunca deve ser descartado qualquer tipo de material que possa
promover incéndios, como bituca de cigarro, fosforo e isqueiro,
fazer fogueira, utilizar velas, lamparinas, entre outros;

» 0s veiculos devem andar em velocidade reduzida a fim de evitar
atropelamento dos animais.

15
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Agindo com respeito a natureza, vocé sempre poderd desfrutar dos
beneficios que um PARQUE NATURAL MUNICIPAL traz para a cidade
e especialmente aos moradores em seu entorno:

- temperaturas muito mais amenas e agradaveis;

- ar mais limpo, com menos particulas de poluicao;

- areas verdes que promovem melhor qualidade de vida;
- maior producao de agua e com mais limpidez;

- a preservacao da fauna e da flora nativas.

Com essas dicas simples, vocé garante um convivio em HARMONIA
e SINTONIA COM A NATUREZA, e ainda ajuda a proteger o patrimoénio
natural da sua cidade!

Diferenca entre parque
publico e unidade
de conservacao

Um PARQUE PUBLICO é uma area verde com espacos de lazer, que
tem como objetivo proporcionar a populacdo recreacdao em contato
com a natureza.

Exemplos desses lugares sdo a Lagoa do Taquaral, o Bosque dos
Jequitibas, o Parque das Aguas, o Bosque dos Alemaes e o Bosque
dos Italianos.

Uma UNIDADE DE CONSERVACAO é uma area protegida legalmente,
com objetivos especificos voltados 8 MANUTENCAO E
A CONSERVACAO DA NATUREZA E DE SEU ECOSSISTEMA.

O PARQUE NATURAL MUNICIPAL é um tipo de UNIDADE DE
CONSERVACAO que permite algumas atividades de uso publico,
como a visitacdo de seus espacos, a contemplacdo e a recreacao.
Porém a SUA PRIORIDADE E A PRESERVACAO DA NATUREZA E
A REALIZACAO DE ATIVIDADES QUE TENHAM COMO FOCO A
EDUCACAO AMBIENTAL.

Portanto, é fundamental a boa interacao e intencdo das pessoas, em
especial daguelas gue estdao mais proximas desses espacos, e contar
com O seu compromisso para a PRESERVACAO DO MEIO AMBIENTE
E DE SEU ECOSSISTEMA, dando a devida importancia a manutencao
de sua biodiversidade, pois todos os beneficios dela sdo para a
conservacao da vida em nosso Planeta e para a preservacao das
espécies em geral, inclusive da VIDA HUMANA e de suas GERACOES!

Um exemplo de unidade de conservacao que temos em Campinas € a
ARIE Mata de Santa Genebra.

- — i
ERSPECTI TRADA DA UNIDADE DE CONSERVAGAD-
. - iy )
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CAPITULO

Quer construir a casa
dos seus sonhos?

Confira informacoes importantes para voceé realizar
sua obra com seguranca e dentro dos padrdoes do
Bela Alianca Bairro & Parque.

O Bela Alianca € um dos loteamentos mais inovadores e exclusivos de
Campinas. Aqui, tudo foi projetado para proporcionar conforto e qualidade
de vida a seus moradores.

Entre os fatores que fazem do Bela Alianca um lugar Unico para morar,
estdo as normas de construcdo das casas.

Elas sdo uma ferramenta essencial para vocé garantir mais seguranca e
eficiéncia na sua obra, e também para assegurar que a sua casa ofereca
o0 maximo de comodidade e privacidade para a sua familia.

19
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ETAPAS PARA CONSTRUGCAO

APROVACAO DO PROJETO

VIELA SANITARIA

LIMPEZA DA CAMADA VEGETAL

SONDAGEM DE SOLO

FUNDACAO

AGUA, ESGOTO E LUZ

QUEM CONTRATAR PARA
OS SERVICOS?

RECUOS E TAXAS DE OCUPACAO

PREPARANDO O LOTE

TERRAPLANAGEM

GABARITO DE OBRA

TIPOS DE PROJETO

Termos importantes

CA (coeficiente de aproveitamento): nimero que, multiplicado
pela area de um terreno, indica a quantidade total de metros
qguadrados passiveis de serem construidos.

TO (taxa de ocupacao): porcentagem do terreno que pode ser
ocupado pela projecao da edificacao.

Taxa de permeabilidade: relacdo entre a parte permeavel, que
permite a infiltracdo de dgua no solo, livre de qualquer edificacao
e/ou pavimentacdo impermeabilizante, e a drea do lote.

Compactacao de solo: método de estabilizacao de solo, que se
da por aplicacao de alguma forma de energia (impacto, vibracao,
compressao estatica ou dinamica). Aumenta mecanicamente a
densidade do solo, tornando-o mais estavel e garantindo baixos
indices de erosao.

Concreto armado: tipo de estrutura que usa armacdes feitas
com barras de aco. Essas ferragens sao utilizadas devido a baixa
resisténcia aos esforcos de tracdao do concreto, que tem alta
resisténcia a compressao.

Prumo: instrumento formado de uma peca metalica que, presa

a extremidade de um fio metalico, verifica se algo esta na direcao.

E comumente utilizado nas obras para verificar se uma parede
estd sem nenhuma inclinacao.
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Veja a nossa sugestao de planejamento para vocé
ter mais organizacao e eficiéncia na sua obra.

Etapas para construcao

N&o existe uma receita para fazer o planejamento de obras, mas
é fundamental conhecer quais sao as etapas da construcdo. Sem
iSSO, VOC& Ndo conseguira saber as acdes e 0S recursos necessarios

para construir uma casa.

AqQui nds dividimos a construcdo de uma casa em 14 etapas,

detalhadas a seguir.

ETAPA DA OBRA

Projetos e aprovacao

Servigos preliminares

Alvenaria

Hidraulica

Elaboracdo dos projetos e aprovacdo da Prefeitura
de Campinas (alvara de obras).

Limpeza e nivelamento do terreno, ligacdo de dgua e luz,
organizacdo do canteiro de obras, gabarito e marcacdes.

Estruturas que sustentardo e dardo estabilidade para toda a casa,
responsaveis pela distribuicdo do peso da casa para o solo.

Colunas, vigas e lajes feitas de concreto armado que ficam
acima do solo.

Os telhados protegem a casa contra o sol e a chuva.
As estruturas dos telhados podem ser de madeira ou aco.
Eles também podem ser expostos ou embutidos.

Levantamento das paredes com tijolos cerdmicos
e blocos de concreto.

Instalacdes de agua fria, dgua guente e esgoto. Elas sdo
executadas ao longo da obra com cuidado para evitar
vazamentos.

Instalagcdes de circuitos elétricos protegidos por disjuntores para
gue nao falte energia na residéncia. S&o compostos pelo quadro
de distribuicéo, tomadas, iluminagéo, cabos etc.

Impermeabilizacao

Revestimentos

Servigcos complementares

S&o as portas e janelas. Elas devem ser instaladas
cuidadosamente para garantir a abertura e o fechamento
corretamente.

Consiste na impermeabilizacdo de fundacdes, paredes e outras
estruturas para evitar o surgimento de infiltracdes e umidade.

E o assentamento de pisos, azulejos, porcelanatos e ceramicas
nas paredes e no chao.

Instalagdo de vidros em portas, janelas, armarios e demais locais.

Deve ser cuidadosa para que ndo desencaixem com facilidade.

Aplicacdo de tintas e texturas nas paredes, nos tetos e no chao
das areas internas e externas.

Instalacdo de ar-condicionado, gas, telefone e internet, como
também servicos de jardinagem, muros, grades, portdes e a
limpeza final.

23



24

Quem contratar para
oS servicos?

Para executar todas as a¢cdes da construcdo da casa, € necessario
contratar varios tipos de servicos e profissionais. Cada um desempenha
um papel diferente e importante para a conclusao da obra. Por isso,
montar uma boa equipe € fundamental, e vocé precisara dos
profissionais listados na tabela abaixo.

PROFISSIONAL O QUE ELE FAZ

. Elabora o projeto arquiteténico conforme as suas necessidades.
Arquiteto PESISEO S

Executa o projeto estrutural com base no projeto

Engenhe"o calculista arquitetdnico e na analise de solo.

Faz o acompanhamento da obra para garantir que a execucao
esteja dentro das normas técnicas.

Orienta e coordena a mdo de obra na construgdo para garantir
Empreiteiro gue as ordens do engenheiro sejam cumpridas. Ele também
pode ficar responsavel pela compra e recebimento do material.

Engenheiro responsavel

q E responsavel pela construcdo de alvenaria, concretagem
Pedreiro e assentamento de pisos, pastilhas e azulejos etc.

Servente ou ajUdante Ajuda todos os trabalhadores da obra, transporta materiais
de pedreiro e prepara argamassas, entre outras atividades.

Encanador Executa as instalagdes hidraulicas de acordo com o projeto.

Faz as instalagcdes dos circuitos elétricos conforme projeto.

Realiza todos os servicos de pintura da casa.

PROFISSIONAL

. Monta telhados e deve ter nocdes de desenhos técnicos para
Telhadista realizar a leitura do projeto.
Desenvolve os componentes de gesso como revestimento
e forros.

O QUE ELE FAZ

- . Elabora os projetos de jardim, escolhe as espécies e orienta o
Pa'sag'Sta jardineiro. . J i

Jardineiro Executa o projeto desenvolvido pelo paisagista.

Planeja a disposicao dos madveis e maneja o aproveitamento
Decorador de espaco.

Aprovacao do projeto

Para iniciar uma construcdo, € necessario ter o projeto aprovado e alvara
de obra emitido pela Prefeitura. Sem o alvara, sua obra corre o risco de ser
paralisada e multada.

Vocé devera protocolar o processo de aprovacao por meio de requerimento
com todos os documentos exigidos na Secretaria de Urbanismo na
Prefeitura de Campinas. O requerimento pode ser baixado e consultado
no site:

https:/www.campinas.sp.gov.br/governo/urbanismo/formularios.php

25



Recuos e taxas de ocupacao

& M
d i Autor do projet dast Semurb On-Line: . . X .
SEMURB ON-LINE ; __f_;-— B e olood] o< dooir O material aqui apresentado tem carater consultivo.

preenche as informagdes e faz upload dos documentos.
ATENCAO: documentos com mais de uma folha devem

—
Fluxo basico para aprovagao de projetos L ser salvos antes em um Gnico arquivo.

de residéncias unifamiliares l

Qualguer documento oficial devera ser obtido mediante solicitacao
de ficha informativa a Prefeitura.

Obs.: € necessario ter cadastro atualizado no
Sistema de Informagdes Municipais da Prefeitura ‘

ce Compin LT
Informagdes: (19) 3755-6000

E liberado o boleto para

pagamento da taxa de analise. Para os lotes inseridos no zoneamento ZM1

26

O sistema recebe a confirmacéo
PAGO do pagamento.
.m Analise técnica .m

DEFERIDO INDEFERIDO

[
L

E liberado o boleto para pagamento das
taxas complementares.

. !

PAGO

O sistema recebe a confirmagéo
do pagamento.

Por e-mail, autor e proprietario
recebem o resultado.

Por e-mail, autor e proprietario

recebem o resultado. RECURSO
E enviado e-mail para impressao ﬁgrt:)er fgezsasede\gg\?glve
da capa e entrega das plantas. para g analise téonica.
" ] =

: e | nling,; |_ 1

S —! O(s) alvara(s) ficara(ao) . e . .
Entrega de plantas e documentos disponibilizado(s) para Autor ou proprietéario retira suas vias
pelo autor ou proprietario. impressao. de planta assinadas.

- Coeficiente de aproveitamento minimo - CA min.: 0,25
- Coeficiente de aproveitamento maximo - CA max.: 1

- Taxa de permeabilidade: 0,1

- Altura maxima: 10 metros

- Numero maximo de pavimento: 3

- Recuo frontal e fundos: 5 metros

- Recuo lateral: 2 metros

Para os lotes inseridos no zoneamento ZC2

- Coeficiente de aproveitamento minimo - CA min.: 0,50
- Coeficiente de aproveitamento maximo - CA max.: 2

- Taxa de permeabilidade; O,

- Altura maxima: consultar Prefeitura

- Numero maximo de pavimentos: consultar Prefeitura

- Recuo frontal e fundos: 5 metros

- Recuo lateral: 2 metros

* O afastamento de fundo dos lotes de esquina serd o mesmo exigido
para os afastamentos laterais.

IMPORTANTE: ndo serdo permitidos desdobros (divisdo de lote) que
gerem lotes menores que o minimo permitido pela Prefeitura,
que é de 250 m2.
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Viela sanitaria

Todo lote servido por “VIELA SANITARIA” deverd respeitar os limites
da faixa, ndo podendo o proprietario do lote edificar sobre esse trecho.

Preparando o lote

Vocé podera iniciar essa fase apos aprovacao do seu projeto na Prefeitura
de Campinas, pois ele ird orientar o topografo sobre niveis e tamanhos da
futura construcao.

A preparacao envolve basicamente a limpeza da vegetacao e de materiais
indesejados, analise do solo (sondagem) e movimentacao de terra
(nivelamento, cortes e aterramentos).

Tudo isso para deixar o terreno plano e limpo, pronto para receber a obra.

Limpeza da camada vegetal

A limpeza vegetal engloba todas as acdes necessarias para a retirada da
camada de vegetacao superficial, como mato, plantas e pequenos arbustos.

Para realizar a limpeza do seu terreno, vocé devera contratar uma
empresa especializada. Busque referéncias e indicacdes antes de fechar
a contratacdo. Muitas vezes as empresas especializadas em limpeza
também fazem a terraplanagem.

Por isso, vale a pena pesquisar e negociar os valores. A forma
de contratacdo mais comum é por preco fechado.

Terraplanagem

O objetivo da terraplanagem é transformar o seu lote em uma area plana,
também chamada de platdé. O tamanho e a altura (nivel) do platé devem ficar
iguais ao projeto. A terraplanagem feita de forma incorreta pode resultar em
problemas como erosao e deslizamentos.

Para transformar um lote com aclive (frente mais baixa que o fundo) em
uma area plana, € necessario fazer um corte no lote, gue nada mais € do que
escavar e retirar a camada de terra que esta acima do nivel desejado.

Se o seu terreno for muito inclinado, avalie com o seu engenheiro estrutural a
necessidade de construir muros de arrimo para conter a terra de maneira segura.

Sondagem de solo

A sondagem do solo é muito importante para evitar problemas nas
fundacdes e garantir a seguranc¢a da sua casa. Cada terreno possui
um tipo de solo com caracteristicas e resisténcias variadas.

Por isso, fazer a sondagem é fundamental para o seu engenheiro
estrutural ter as informacdes corretas para compor os calculos das
fundacodes.

A metodologia mais utilizada € a SPT, que consiste em fazer de

2 a 3 perfuracdes para extrair amostras dos tipos de solo do seu lote.
Essas amostras sdo analisadas por laboratdrios especializados e depois
€& emitido um relatorio.

A sondagem também é feita por uma empresa especializada.
Por isso, busque referéncias antes de fechar a contratacao.
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Gabarito de obra

Depois de montar o canteiro de obras no terreno limpo e terraplanado,
inicia-se a fase de locacdo da obra ou montagem do gabarito da obra.
Nessa etapa, comecamos a ter uma no¢cao do tamanho da casa e

dos coémodos.

Nesse momento, vocé ird desenhar a planta baixa da sua casa no
terreno. Isso mesmo! Antes de comecar a construir, € necessario
fazer as marcacdes no lote de onde serdo os recuos, as fundacdes,
as paredes e as posicdes dos elementos estruturais.

Além de posicionar a casa no lote, o gabarito também determina
o nivel (altura) da construcado. E crucial que vocé tenha em maos
os projetos arquitetédnico e estrutural.

Fundacao

As fundacdes sao responsaveis por distribuir o peso (carga) da construcao
para o solo de forma segura para que nao ocorram deslizamentos de terra
e problemas como trincas e rachaduras na sua casa. Por isso, a escolha

do tipo de fundacao certa para a sua casa deve ser feita por um
engenheiro capacitado.

Ele ird analisar as caracteristicas do solo, o peso da edificacdo e seus
materiais para elaborar o projeto estrutural. Um projeto bem feito
economiza na compra dos materiais e evita problemas no futuro.

TIPO DE FUNDACAO

TIPO DE CASA RESISTENCIA DE SOLO

VIGA BALDRAME

CASA TERREA

foo!
| POUCO FIRME

SAPATA ISOLADA
RADIER

+
SOBRADO SAPATA + VIGA

| POUCO FIRME

RADIER

SAPATA + VIGA + ESTACA

Fundacgoes diretas ou rasas

Em casas com até 2 pavimentos € comum utilizarmos as fundacdes diretas
ou rasas devido ao seu custo-beneficio.

As fundacdes rasas transmitem as cargas diretamente para o solo por suas
bases. Possuem profundidade igual ou inferior a 3 metros. Geralmente as
escavacodes desse tipo de fundacao sao feitas manualmente.

Tipos de fundacao

Os formatos das fundacdes mudam conforme o tipo, mas todas sao
construidas com concreto e aco. Essa combinacao € conhecida como
concreto armado.
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Tipos de fundacao direta mais comuns

Sapata isolada

E recomendada para terrenos com solo firme e de boa resisténcia. O peso
da edificacao é transmitido para as colunas, que, por sua vez, transferem
O peso para as sapatas que distribuem para o solo. Geralmente as sapatas
isoladas tém a base quadrada ou retangular, e o topo pode ser reto ou
piramidal.

Viga baldrame

Fica localizada abaixo do nivel do solo e percorre todo o comprimento
das paredes da construcao. Ela conecta sapatas isoladas para melhor
distribuicdo dos pesos da construcdo. Contribui também para melhor
travamento de colunas ou pilares da construcao.

Radier

E uma fundacao rasa recomendada para solos com baixa resisténcia.

O radier € uma placa de concreto armado ou protendido que fica abaixo
da casa e em contato direto com o solo. Nesse tipo de fundacao, a casa

é construida logo acima dele e o peso (carga) dela é distribuido de forma
uniforme para o solo.

Sapata corrida

E uma fundacao superficial muito utilizada na construcdo de casas com
VA0S pequenos, muros, paredes de reservatérios e piscinas. E uma estrutura
continua de concreto armado que fica abaixo das paredes e se assemelha a
viga baldrame, porém suas dimensdes de largura e altura sdo normalmente
maiores. O peso da construcao é transferido para as colunas e depois
distribuido linearmente para o solo.

Fundacao indireta ou profunda

Quando o solo tem baixa resisténcia, € necessario combinar a utilizacao
de fundacdes rasas e profundas ou indiretas. As fundacdes indiretas mais
comuns em casas sao as estacas tipo broca. As brocas sao cilindros de
concreto e aco que, enterrados, conectam as fundacdes rasas com solos
mais firmes.

Radier

Estacas

A fundacdo com estacas € indicada para solos com pouco resisténcia, como
aterros. Nesses tipos de solo, € necessario cavar muito para conseguir achar
um solo firme para fazer as fundacdes. Geralmente as estacas tém mais de
3 metros de profundidade. Esse tipo de fundacao transmite as cargas ao
solo por atrito lateral. Igual quando estamos cansados: para aliviar o peso
das pernas, encostamos nosso corpo na parede.

Entao, como escolher a fundacao certa?

A escolha da fundacao deve ser feita por critérios técnicos. Por isso,

nao faca uma falsa economia! Contrate um engenheiro para elaborar o
projeto estrutural da sua casa e siga todas as especificacdes para nao ter
problemas futuros.

Fundacao rasa

ou direta AN

Fundacao
profunda ou
indireta

Sapata
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Tipos de projeto

Na construcao residencial, podemos definir os projetos para
constru¢cao como o conjunto de documentos que descrevem como

a sua casa deve ser construida. Os documentos que geralmente
compdem o projeto de uma casa sao: imagens 3D, planta baixa,
planta de locacao, planta de cobertura, quadro de esquadrias, projeto
estrutural, projeto elétrico, projeto hidraulico, memorial descritivo dos
materiais, entre outros.

Para elaborar cada um deles, sdo feitas analises e estudos detalhados.
Assim, é possivel antecipar a identificacao de problemas e até ver
como a casa ficard quando estiver pronta. Quantificar todos os
materiais e servicos para melhorar o orcamento e constatar possiveis
erros na elaboracao do projeto custa muito mais barato do que durante
a execucdo. Ou seja, um bom projeto ajuda vocé a economizar na sua obra.

E nessa etapa que vocé deve colocar todas as suas ideias no papel. Por
isso, anote tudo que deseja para ndao se esquecer de falar para o seu
arquiteto considerar no projeto arquitetdnico.

Projeto arquitetdénico

Também conhecido como projeto executivo, € composto por um conjunto
de desenhos técnicos que descrevem como sera a sua casa. Entre todos
os desenhos, o mais importante € a planta baixa, porque todos os outros
projetos para construcao se baseiam nela.

A planta baixa € um corte horizontal da sua casa, onde é possivel ver de
cima, com as paredes cortadas, a disposicao e metragem de cobmodos,
portas, janelas, escadas, entre outros elementos. Em sobrados, cada
pavimento (andar) da casa deve ter a sua planta baixa.

Os outros desenhos que normalmente compoem
o projeto arquitetonico sao:

- fachadas;

- planta de implantacao;

- planta humanizada;

- cortes verticais das areas molhadas;

- pontos de eletricidade e iluminac¢ao;

- pontos e elementos da parte hidraulica;
- guadro de esquadrias;

- paginacao dos pisos e revestimentos;

- planta de cobertura.

Para fazer o projeto executivo, vocé devera contratar um arquiteto
devidamente credenciado no CAU. Ele ird estudar as necessidades
e 0s habitos da sua familia, e também as caracteristicas do terreno
(topografia, orientacdo solar, ventos dominantes, entre outras)
para elaborar o projeto ideal da sua casa.

Projeto estrutural

Vocé devera contratar um engenheiro civil calculista para fazer o projeto
estrutural. Ele ird analisar a planta baixa, a resisténcia do solo e todas

as cargas (peso) para compor o calculo das fundacdes e estruturas
necessarias para manter a sua casa de pé e evitar problemas futuros, como
trincas, rachaduras e até desabamentos.

Normalmente os projetos estruturais detalham a largura, o comprimento,
o didametro, as formas e a amarracao de todos os elementos estruturais da
casa. Os elementos mais comuns sao:

- fundacdes: sapata, estaca, radier e viga baldrame (ver paginas 32 e 33);
- superestrutura: colunas ou pilares, vigas e lajes.

Geralmente, os tipos de concreto e aco e as quantidades necessarias para
a execucdo também sao especificados no projeto. Essas informacdes serdo
muito Uteis na hora de comprar os materiais da sua obra.
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Projeto legal

Para iniciar uma construcao, € necessario ter o alvara da obra emitido
pela Prefeitura da sua cidade. Sem o alvarg, a sua obra corre o risco
de ser paralisada e multada (ver pagina 25).

Nesse projeto o objetivo € demonstrar para a Prefeitura que as
normas e exigéncias do Codigo de Obras Municipal foram atendidas.
Geralmente os desenhos técnicos exigidos sdo os mesmos do projeto
arquitetdnico, mas com algumas modifica¢cdes na planta baixa.

Cada Prefeitura tem a sua regra, mas as exigéncias mais comuns sao:
taxa de ocupacao, taxa de aproveitamento, drea de permeabilidade,
iluminacao, ventilacdo e os recuos a serem utilizados na obra (ver pag. 27).

Projetos importantes

Para iniciar sua obra, recomenda-se que vocé tenha o alvara da
construcao e os projetos arquitetédnico e estrutural. Os projetos elétrico,
hidraulico, paisagistico e de interiores sdo opcionais, por isso sao
chamados de projetos auxiliares. Apesar de poucas obras terem esses
projetos, eles sdo muito bem-vindos.

PROJETO

Determina como sdo os circuitos elétricos e seus componentes (passagem de

eletrodutos, tomadas, interruptores, luminarias, ventilador, ar-condicionado e

automacao). Nesse projeto também é especificado o quadro de distribuicdo

com todos os seus disjuntores.

Especifica todos os elementos, ligacdes e equipamentos do sistema hidraulico,
Hidraulico inclusive as suas dimensoes e capacidades. Geralmente é dividido em dois

projetos: 1 - dgua pluvial e esgoto / 2 - dgua fria e quente.

Projeto de implementacdo dos jardins com detalhamento e layout: as espécies

Paisagistico de planta utilizadas e suas localizacdes, elementos decorativos e de suporte,
iluminacao e irrigacéo, insolacdo e floragdo nas épocas do ano.

- Define o estilo que vocé determina ao decorador, mostrando como serd
Decoracao o interior da sua casa, detalhando os tipos de mobilidrio, cores, texturas e
elementos que dardo o toque pessoal.

Agua, esgoto e luz

Como pedir a ligacao de agua, esgoto e luz?

Durante a obra, vocé precisara de agua, principalmente para ajudar
na escavacao do lote e fabricar o concreto e argamassas. Ja a energia
elétrica, além de servir para o seu pedreiro ouvir aguele sertanejo,
também serd utilizada em diversos equipamentos elétricos, como
batoneiras, vibradores de concreto, serras, entre outros.

Para fazer a ligacdo de dgua, esgoto e energia elétrica, em geral as
concessionarias exigem que o lote ja possua alguns itens instalados,
como poste padrdao para energia e protetor do hidrébmetro para agua.
A ligacdao de agua e esgoto sera executada pela Sanasa. Para solicitar a
sua, o proprietario do lote deverd comparecer a qualquer Agéncia

de Atendimento da Sanasa, ou pelo telefone: 0800-7721195.

Para solicitacao on-line de dgua e esgoto, acessar o site da Sanasa:

https://www.sanasa.com.br/document/formulario/362.pdf
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CAPITULO

CASA PRONTA

CONVIVENCIA ENTRE VIZINHOS

REUTILIZACAO DE AGUA
DE CHUVA

SUSTENTABILIDADE
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Convivencia entre vizinhos

Seja educado

Cumprimente seus vizinhos de maneira cordial sempre que
encontra-los. Uma simples atitude faz com que as pessoas
o0 percebam como alguém simpatico.

Ninguém gosta de gente que vive sempre de cara fechada
e nao responde um “bom dia”.

Seja prestativo

Se um dia for solicitada sua ajuda, procure atender a esse
pedido caso esteja ao seu alcance, afinal uma mao lava a outra.

Se ndo for possivel, mostre-se ao menos interessado
na solicitacdo e dé ideias de como seu vizinho podera resolver
o problema.

Respeite horarios de siléncio

Procure ndo fazer barulhos que incomodem tarde da noite ou de
manha muito cedo. Cada um tem os proprios horarios e devemos
respeitar qguando o outro esta descansando.

No periodo entre 22h e 8h devemos fazer o maximo para
nao incomodar, do mesmo jeito que ndo gostariamos de
ser incomodados.

Respeite o espaco do outro

Nao pare seu carro em frente a garagem do vizinho e procure evitar
gue suas visitas o facam. SO se aproveite do espaco pertencente ao
vizinho caso ele permita ou ofereca.

Todos gostamos de animais de estimacdo, mas ninguém gosta de
encontrar sujeira na calcada. Se vocé for passear com seu caozinho,
leve sempre um saquinho e recolha os dejetos.

Dessa maneira, sua convivéncia com seus vizinhos sera a melhor
possivel. Agir de forma respeitosa faz com que o ambiente em que
vOCé more seja agradavel e gere qualidade de vida.

Sustentabilidade

Fazer a coleta seletiva do lixo € um exemplo simples e que cada pessoa
pode pdbr em pratica para ajudar a proteger o meio ambiente.

O reaproveitamento do lixo reciclado € importante para evitar a poluicao
e o desperdicio de matérias-primas, como as arvores para a confeccao
do papel.

A reciclagem também ajuda a movimentar a economia, pois pode
gerar aumento no numero de postos de trabalho. Além disso, auxilia as
empresas a reduzir os custos na producao.

As pessoas precisam se conscientizar de que alguns produtos podem
levar séculos ou milénios até serem decompostos.

Esses mesmos materiais podem ser toxicos, contaminando todo o
ecossistema onde foram descartados. Baterias e pilhas de aparelhos
eletrénicos sao exemplos disso.

Reutilizacao de agua de chuva

A dgua da chuva é considerada muitas vezes como esgoto, ja gue o0 mais
comum é que passe pelos telhados e pisos, indo direto para as bocas de
lobo. A escassez de agua afetara dois tercos da populacdo mundial em
2050, segundo relatério da ONU. Isso quer dizer que trabalho e dedicacao
Serao necessarios para garantir agua potavel e seguranca para todos.

Algumas medidas que podem amenizar a questao do gasto individual de
dgua sao: ser vegetariano uma vez por semana, aprender a economizar
agua no dia a dia da sua residéncia ou na hora de lavar louca.

Uma alternativa ecologicamente responsavel, que tem ganhado popularidade,
€ usar um sistema de cisternas, reservatorio que faz a captacao da agua
da chuva e a armazena para uso domeéstico geral.

Ou seja: € um sistema de aproveitamento de baixo custo que serve para
armazenar agua para usos restritos no ambiente doméstico, como lavar
o quintal, regar o jardim ou até mesmo utilizar no vaso sanitario.

Pode ser instalado em qualquer ambiente: rural ou urbano, casa ou
apartamento. Representa uma economia de 50% na conta de agua.

Ajuda ainda a conter enchentes ao armazenar parte da agua que, caso

contrario, iria para rios e lagos, e diminui o volume de dgua da chuva no esgoto.

E ai, vamos fazer a nossa parte?
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